
ДОГОВОР АРЕНДЫ № _______________
п. Ванино







«____» _______ 2015г.

Открытое акционерное общество «Ванинский морской торговый порт» (ОАО «Порт Ванино»), далее именуемое «Арендодатель», в лице генерального директора г-на Прищепова Игоря Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________ (_________________), далее именуемое «Арендатор», в лице _______________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1 Предмет и основные условия Договора

1.1 Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное пользование, принадлежащий ему на праве долевой собственности объект с оборудованием:

 - холодильник на 5 000 тонн, площадью 4 356,80 кв.м. (далее «Объект»), расположенный по адресу: п. Ванино, Ванинский район, Хабаровский край, территория порта (Свидетельство о государственной регистрации права 27 АА № 031943 от 30.09.2002).
1.2 Арендатор вправе использовать Объект только по целевому назначению в качестве склада-холодильника.
1.3 Арендатор не вправе передавать арендуемый Объект в пользование или субаренду третьим лицам.

1.4 В случае если для эксплуатации Объекта необходимо получение согласований и заключений компетентных органов и организаций, государственная регистрация Объекта в качестве опасного и т.п., Арендатор должен получить все необходимые согласования и заключения и/или зарегистрировать Объект в тридцатидневный срок с момента подписания договора, с последующим уведомлением Арендодателя в трехдневный срок.

1.5 Срок аренды – 11 месяцев, начиная с 05.04.2015 года (дата окончания Договора – 29.02.2016 года).
2 Обязанности сторон

2.1 Обязанности Арендодателя:

2.1.1 Предоставить Арендатору Объект и оборудование для целей, предусмотренных Договором, по акту приёма-передачи (Приложение №1), подписанному полномочными представителями сторон.
2.1.2 В случае аварии оказывать Арендатору необходимое содействие в устранении ее последствий.

2.1.3 Не препятствовать, не создавать помех и не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, связанную с использованием Объекта, если она не противоречит условиям Договора.

2.2 Арендодатель имеет право:

2.2.1 Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

2.2.2 Беспрепятственно осуществлять надзор за соблюдением Арендатором норм технической эксплуатации переданного в аренду Объекта в соответствии с действующими нормами и нормативами. В случае нарушения этих норм Арендодатель оформляет акт выявленных недостатков и предоставляет Арендатору предписание для немедленного устранения выявленных недостатков
2.3 Обязанности Арендатора:

2.3.1 Использовать Объект в соответствии с целевым назначением, установленным п. 1.2 Договора, а также в соответствии с установленными законодательством нормами и правилами технической эксплуатации, правилам пожарной безопасности, охраны труда и техники безопасности, санитарными и иными требованиями, предъявляемыми к пользованию Объектом.

2.3.2 Обеспечить надлежащую эксплуатацию Объекта. Содержать инженерные системы, коммуникации и оборудование Объекта в технически исправном и надлежащем противопожарном состоянии. Исполнение вышеуказанного производится собственными силами Арендатора.

2.3.3 Соблюдать требования и эксплуатировать электросети Объекта согласно Правилам технической эксплуатации электроустановок потребителей и Правил охраны труда (правила безопасности) по эксплуатации электроустановок потребителей. В случае необходимости ремонта и монтажа электроустановок арендуемых Объектов, подать соответствующую заявку на имя технического директора Арендодателя.

2.3.4 Оплачивать расходы, связанные с ремонтом электроустановок, произведенным Арендодателем.

2.3.5 Обеспечивать сохранность арендуемого Объекта и за счет собственных средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду Объекта.

2.3.6 Не вносить изменения в схемы управления оборудованием без согласования с Арендодателем.
2.3.7 Производить за свой счёт текущий ремонт Объекта и нести расходы на его содержание.
Письменно согласовать с Арендодателем перечень и сроки планируемых работ по текущему ремонту Объекта.

2.3.8 Не производить на Объектах без письменного разрешения Арендодателя реконструкции, перестройки, переоборудование, другие капитальные ремонтные работы.

Не производить в помещениях без письменного разрешения Арендодателя установку (замену) окон, дверей, а также прокладки скрытых и открытых проводок и коммуникаций,  перепланировок и переоборудования.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок, реконструкций, нарушения целостности Объектов, переделок и прокладок сетей, произведенных без согласия Арендодателя, изменяющих первоначальное назначение и внешний вид Объектов, таковые должны быть ликвидированы Арендатором по требованию Арендодателя, а Объекты приведены в прежнее состояние за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.9 Соблюдать на Объекте требования контролирующих и надзорных органов.

Выполнять за свой счет предписания органов Роспотребнадзора, Госпожнадзора, экологического надзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуации, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объектов, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых Объектов, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных п. 2.3.1, п. 2.3.2, 2.3.10 Договора и нести ответственность за их выполнение.
2.3.10 Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объекты представителям органов государственного контроля и надзора для осуществления своих полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации, а также работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт Объектов и находящегося на них санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

2.3.11 Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям органов, контролирующих соблюдений требований, перечисленных в      п. 2.3.1 Договора, возможность контроля за использованием Объекта (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийных характер.  

2.3.12 Своевременно вносить арендную плату.

2.3.13 В течение 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания Договора:

· заключить договоры на водо-, электроснабжение, снабжение иными ресурсами Объекта с организациями, предоставляющими указанные услуги. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента заключения этих договоров письменно, с приложением копий договоров, уведомить об этом Арендодателя;
· заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов (а в случае осуществления Арендатором деятельности, в процессе которой образуются отходы производства и потребления (в том числе опасных), также на вывоз и таких отходов с организацией – заказчиком указанных услуг либо при наличии собственных контейнерных площадок – с иной организацией, предоставляющей соответствующие услуги. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента заключения этих договоров письменно, с приложением копий договоров, уведомить об этом Арендодателя.
2.3.14 Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленного Арендатору по Договору имущества и имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Объекта или его частей в уставный (складочный) капитал организаций и др.).

2.3.15 Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора с участием представителя Арендатора, а также предоставлять все документы, необходимые Арендодателю для реализации указанного правомочия.
2.3.16 Устранять выявленные нарушения в сроки, установленные в Предписании Арендодателя, оформленном в соответствии с п. 2.2.2 Договора.
2.3.17 Освободить Объект в 5-тидневный срок по окончании срока аренды или в случае досрочного расторжения Договора по основаниям, указанным в п. 6.4. Договора.

2.3.18 По окончании срока аренды либо при досрочном освобождении Объекта сдать его по акту приема-передачи в том состоянии, в котором Объект был получен, с учётом нормального износа.

2.3.19 Обеспечивать неукоснительное исполнение своими работниками установленных требований по соблюдению транспортной безопасности для физических лиц, следующих либо находящихся на объекте транспортной инфраструктуры Арендодателя; режимных правил, включая режим зон таможенного контроля в порту, и нести ответственность за их неисполнение.

2.3.20 Компенсировать Арендодателю суммы штрафов, наложенных на Арендодателя в результате деятельности Арендатора.

3 Арендная плата и порядок платежей

3.1 Арендатор производит оплату путем перечисления 100% суммы арендной платы, определенной Договором, не позднее 25-го числа месяца, предшествующего месяцу аренды. Фактом оплаты является поступление денежных средств на расчётный счёт Арендодателя.

3.2 Счета-фактуры выставляются Арендодателем в течение 5 дней по окончании каждого месяца аренды и направляются Арендатору по почте.

3.3 Сумма арендной платы составляет 991 200,00 (девятьсот девяносто одна тысяча двести) руб. в месяц, в том числе НДС 151 200,00 (сто пятьдесят одна тысяча двести) руб.
3.4 Арендная плата за не полностью использованный месяц рассчитывается пропорционально фактически используемому времени (в сутках).

3.5 Арендодатель вправе пересматривать сумму арендной платы не чаще 1 раза в год. При этом Арендатор принимает новую величину арендной платы без замечаний.

3.6 Измененная величина арендной платы является неотъемлемой частью Договора и применяется во взаиморасчетах через 10 дней после письменного уведомления Арендатора.

4 Улучшения и переустройство объектов
4.1 Улучшения Объекта, неотделимые без вреда для Объекта, переустройство и перепланировка производятся с соблюдением процедуры, установленной пунктами 2.3.7, 2.3.8 Договора.
4.2 Улучшения Объекта, произведенные Арендатором, после прекращения Договора становятся собственностью Арендодателя без дополнительной компенсации.

5 Ответственность сторон

5.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством РФ.

5.2 Арендатор обязуется оплатить Арендодателю все расходы и убытки, включая штрафные санкции пограничных, таможенных и других органов государственного контроля, предъявленные Арендодателю в связи с ненадлежащим исполнением либо неисполнением Арендатором обязательств, в том числе предусмотренных п. 2.3.9 и 2.3.19 Договора, в течение 10 дней с момента получения соответствующего требования от Арендодателя.
5.3 В случае невнесения арендной платы в сроки, установленные Договором, Арендодатель имеет право начислить Арендатору пеню в размере 0,01% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.4 Арендатор возмещает ущерб, связанный с несохранностью, или неисправностью переданного в аренду имущества в течение 10 дней с момента получения соответствующего требования от Арендодателя.

5.5 В случае отсутствия в течение срока, установленного в п. 1.4 Договора необходимого согласования использования Объектов по их функциональному назначению в компетентных органах или необходимой регистрации, Арендатор самостоятельно несет ответственность за все последствия в установленном законом Российской Федерации порядке.

5.6 В случае нарушения экологического законодательства Арендатор самостоятельно несет ответственность в установленном законом Российской Федерации порядке.
5.7 Если состояние возвращаемых по окончании срока действия Договора аренды Объектов хуже их нормального состояния, отраженного в акте сдачи – приемки, с учетом нормального износа, Арендатор либо самостоятельно производит необходимый ремонт, либо компенсирует Арендодателю стоимость проведенного ремонта. На время проведения ремонтных работ Арендатор не освобождается от внесения арендной платы за пользование ремонтируемым Объектом.
6 порядок расторжения Договора

6.1 При истечении срока аренды Арендатор возвращает Арендодателю Объекты по акту приема-передачи и производит окончательные расчеты.

6.2 При возврате переданных в аренду зданий пульта управления и компрессорной производится проверка комплектности и технический осмотр оборудования с обязательным оформлением Акта приема-передачи, подписанного полномочными представителями сторон. В   случае некомплектности или неисправности передаваемого оборудования составляется двухсторонний акт сдачи-приемки. 
6.3 При досрочном освобождении Арендатор должен письменно не позднее, чем за один месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Объектов и сдать объекты по акту приема-передачи в том состоянии, в котором они были получены с учетом нормального износа. В противном случае возместить ущерб, причиненный Объекту.

6.4 Арендодатель вправе отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:

6.4.1 При использовании Арендатором Объекта в целом или их части не в соответствии с Договором.

6.4.2 Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта.

6.4.3 В случае однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный  Договором срок.

6.4.4 Если Арендатор однократно не выполнил обязательства, предусмотренные пунктами 1.4, 2.3.9, 5.2 Договора.

6.5 При наступлении любого из случаев, указанных в п. 6.4, Договор считается расторгнутым с даты получения Арендатором письменного уведомления (если иной срок не указан в уведомлении) о расторжении Договора.
7 Заключительные положения

7.1 Настоящий Договор аренды вступает в силу с момента его подписания.
7.2 Все разногласия, возникающие в ходе исполнения Договора, стороны стремятся разрешить путем переговоров. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Хабаровского края в установленном законодательством порядке.
7.3 В случае изменения адресов, банковских и других реквизитов, а также ликвидации или реорганизации юридического лица одной из сторон, она обязана уведомить об этом другую сторону в течение 3-х дней.

7.4 Документы, направленные сторонами электронной почтой или факсимильной связью, подписанные уполномоченными представителями сторон, признаются обязательными для исполнения. При этом подлинные документы высылаются по почте заказным письмом в день передачи документов.

7.5 Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

7.6 Во всем остальном, что не урегулировано Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

Приложение:

- Акт приема-передачи объекта "Холодильник на 5 000 т", общей площадью 4 356,80 кв.м.
8 адреса и банковские реквизиты сторон

Арендодатель

Местонахождение (юридический и почтовый адрес):

682860, Хабаровский край, пгт. Ванино, ул. Железнодорожная, 1.

Тел.: (42137) 7-77-99, факс: 7-75-75, www.vaninoport.ru, e-mail: commerce@vcsp.ru.

ИНН 2709001590, ОКПО 01126163, ОКВЭД 63.1, КПП 270901001,
ОГРН 1022700711450. 

Р/с 40702810400400000201 в филиале «Газпромбанк» г. Хабаровск
к/с 30101810100000000823, БИК 040813823.

Арендатор

________________________________
Арендодатель






Арендатор

_____________________





____________________

И.И. Прищепов,








генеральный директор
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